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« Dans certaines villes, la taxe fonciére a tout
simplement doublé en cinqans »

En cing ans, la taxe fonciére a connu une envolée spectaculaire dans les grandes villes francgaises. Derriere une moyenne déja

vertigineuse de +81,84 %, certaines communes affichent des hausses supérieures a 100 %, révélant un choc fiscal inédit pour

les propriétaires.
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En mars 2026, en pleine séquence électorale municipale, le comparateur ORKA.tax a publié un classement détaillé de
lévolution de la taxe fonciére entre 2020 et 2025 dans les 30 plus grandes villes de France. Le constat est sans appel : la taxe

fonciere s'impose désormais comme l'un des imp0éts les plus lourds pour les ménages propriétaires.
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Selon cette étude, la pression fiscale locale s’est fortement accrue sous leffet des décisions des collectivités. Une tendance

qui touche 'ensemble du territoire, mais avec des disparités marquées selon les villes.

Taxe fonciére : ces villes oul la hausse dépasse les 100 %

La progression moyenne de la taxe fonciére atteint +81,84 % sur cing ans dans les grandes villes frangaises, selon ORKA.tax.

Toutefois, certaines communes se distinguent par des augmentations bien supérieures, parfois spectaculaires.
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En téte du classement, Le Mans affiche une hausse de +154 %, un record national. Limoges suit avec +118 %, tandis qu’Annecy

et Metz enregistrent chacune une progression de +109 %. Saint-Denis compléte ce groupe de téte avec +103 %.

Derriére ce premier bloc, d’autres villes affichent des hausses tres importantes, bien que légerement inférieures a 100 %.
Tours, par exemple, enregistre une progression de +93,41 %, confirmant une tendance généralisée a la hausse. Dans ces
territoires, la fiscalité locale a profondément évolué en quelques années seulement, impactant directement le budget des
propriétaires. « Dans certaines villes, la taxe fonciere a tout simplement doublé en cing ans », souligne Maitre Manon Bellin,
cofondatrice d’ORKA.tax.

Immobilier : pourquoi la taxe fonciére a autant augmenté dans ces villes

Cette hausse massive s’explique avant tout par des choix politiques assumés au niveau local. Les municipalités, confrontées a

des contraintes budgétaires croissantes, ont procédé a des augmentations significatives des taux d’imposition.

> %

Vivez l'intégralité du
sport sur CANAL+,
belN SPORTS et

Eurosport !

L'offre RAT+ SPORT! J'en profite !


https://cat.nl3.eu.criteo.com/delivery/ck.php?cppv=3&cpp=b_1SgeCHi9ZhKx9yxsADq2OeFOOPXGT7pa_djo2RdHY-7fPXzBQ2Yf0Q012hi5-1d_wOsLFXBLNubfMAdr0mKR5hgc_By2_myvBZhEKEbURdF7KhVxTTKNiaW_FzbM_cJsQYs0cRj5Gv3JSpF5Pog6vA1f5gMTjfk13hRhkX8cihX-v0oUjfAf51x7e6KeOggbxKgTpJ6XR2Xf4c94qTtd9ojyRR_qWFadiorqq2ZaE4YzKNb4MHDSZ2yze_qZhEVqkt8DPbevHOfHwvumvQ1NP42aZdgGe1nnha_d6hVCGTeWNNL7YaadiOOa7UMN7o0QueHiIgkndXv9brrrB1_i-VJXPpeToXOFA7KzYJ9IMMw5sv0LeAsa4sWEeivo62nfc6WbnWWtNfnLThJ9U2uZdCPBxZY8orNVFWvNF73-6jsfI9hSqTU6VuuVM3BUVzr4caOq8bbHkzOKGFs9UOdJtClNCuCh_jwONQMQWiYuTIldPAl5IeNHzdf6sa3VE6vtkn2EtOFtHeo1h21b4HBPcVZLCkMvCKqudu4HPicykI176Zj-WsUYNA6P45HuViWlDdpvVw2VOYzSP-O8brI1XE02J4QiQhGKp2v95Eezo56uLdpPKFoRUBB_4roKTCq4bUyaxzja3-zsELPIgByJLh1zEcwtbbORAfhbbp-DVTJJHp&maxdest=https%3A%2F%2Fad.doubleclick.net%2Fddm%2Ftrackclk%2FN6600.154378.CRITEO%2FB32944501.426288230%3Bdc_trk_aid%3D618923189%3Bdc_trk_cid%3D229009434%3Bdc_lat%3D%3Bdc_rdid%3D%3Btag_for_child_directed_treatment%3D%3Btfua%3D%3Bgdpr%3D1%3Bgdpr_consent%3DCQhUF0AQhUF0AEsACBFRCWFoAP_gAEPgAAqIK1IB_C7EbCFCiDJ3IKMEMAhHABBAYsAwAAYBAwAADBIQIAQCgkEYBASAFCACCAAAKASBAAAgCAAAAUAAIAAFAABAAAwAIBAIIAAAgAAAAEAIAAAACIAAEQCAAAAEAEAAkAgAAAIASAAAAAAAAACBAAAAAAAAAAAAAAAABAEAAQAAQAAAAAAAiAAAAAAAABAIAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAgAAAAAAAAAABAAAAAAAQWEQD-F2I2EKFEGCuQUYIYBCuACAAxYBgAAwCBgAAGCQgQAgFJIIkCAEAIEAAEAAAQAgCAABQEBAAAIAAAAAqAACAABgAQCAQAIABAAAAgIAAAAAAEQAAIgEAAAAIAIABABAAAAQAkAAAAAAAAAECAAAAAAAAAAAAAAAAAAIAAEABgAAAAAABEAAAAAAAACAQIAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAIAAA.ILCIB_C7EbCFCiDJ3IKMEMAhXABBAYsAwAAYBAwAADBIQIAQCkkEaBASAFCACCAAAKASBAAAoCAgAAUAAIAAVAABAAAwAIBAIIEAAgAAAQEAIAAAACIAAEQCAAAAEAEAAkAgAAAIASAAAAAAAAACBAAAAAAAAAAAAAAAABAEAASAAwAAAAAAAiAAAAAAAABAIEAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAgAAAAAAAAAABAAAAAAAQAAAE%3Bltd%3D%3Bdc_tdv%3D1%3Fhttps%3A%2F%2Fboutique.canal.fr%2Fsport%2Ffootball%2F%3Fcmp_entity%3DVEL%26cmp_channel%3DDISPLAY%26cmp_thematic%3DOFFRE%26cmp_name%3DFIL_ROUGE_RTG%26cmp_date%3DANNUAL%26utm_medium%3DDISPLAY%26cmp_support%3D1182660%26cmp_crea%3D229009434%26cmp_placement%3D426288230%26utm_source%3D1182660%26utm_content%3D426288230%26utm_campaign%3DVEL_FIL-ROUGE-RTG_OFFRE_ANNUAL%26utm_id%3D558885%26cto_pld%3DiDnewv0UAABUtyoZgLY7Jg
https://privacy.eu.criteo.com/adchoices?cppv=3&cpp=awB1udd-8U83I7qkXMN0gE7oLvE5CQBret3cOflr_i5F7Nv_T-Eq74SOZNUUevhQB59JC8rTdHKTupOaKTjTK8zzgnjKU_oUil7BuVB-OlF762whdM8PxhV9Rz8pChBbZ7wYA7xu11M39lAJ6FC8FaGKdLY
https://cat.nl3.eu.criteo.com/delivery/ck.php?cppv=3&cpp=oQt1fuCHi9ZhKx9yxsADq2OeFOOEDU1phxJ6F1IPu0Q3rOwWq8XHfRHoyB7XlsWhCvcT5WexOkpi9Yr8QxPyd1PPP1u5bpn7UXE6rrPSYQ9-3mQuxi0uQxB0rp4nxFi7AgBheY41H0cCXGtoe6QBzc2UukP8rRNbxJ6_2HVxntbx608OyXJLqbrUHT1ByXG7HoxhA7rKv9yI-cqt44JAkfqWCi61e1yhHBhZKoxQZVVTU5vlc6kgmeXdMZSUm3iw4zPt_I2kvJQ4hrLfX0LTYn9YsrksWZRJ_4wsfuaUe7bC4-WlFb59YjwMqWqL-meUoqmAShyoFIYCP3OQlfCZFc5AjFUQqJpG5v55In-yPiLuW3RR8pu-oXfEGnvkF9OPfQYhsBg1ssrtU3djboaT3Y6nyVZQOt40TZl26MYy4rnp5llhu8Wd-3rts5zs5WtDZmCz5Ki-ajRdo_C1dsufkihYpDULa1R2BVZeomn9GeSUnB6obu8OI0Zc2qNmXibIxxlrSY64lQC7G-BwD2K_u5N4mmtRm7C1A2ROnDXaTizG1j1mh1daBtuA0ff4k2TyM5oWncAHnbEkM2Rd0u5GvcUolJT58mkuNTmwgFsNkhAfZT1rBnSY6jeIXakl70ZjqHEy782x3ga96kTn39fNyFcH4G7siuZnm2LKMbhfw_grlYmgH9wukjYutPH1pnrpkc5VsA&maxdest=https%3A%2F%2Fad.doubleclick.net%2Fddm%2Ftrackclk%2FN6600.154378.CRITEO%2FB32944501.426288230%3Bdc_trk_aid%3D618923189%3Bdc_trk_cid%3D229009434%3Bdc_lat%3D%3Bdc_rdid%3D%3Btag_for_child_directed_treatment%3D%3Btfua%3D%3Bgdpr%3D1%3Bgdpr_consent%3DCQhUF0AQhUF0AEsACBFRCWFoAP_gAEPgAAqIK1IB_C7EbCFCiDJ3IKMEMAhHABBAYsAwAAYBAwAADBIQIAQCgkEYBASAFCACCAAAKASBAAAgCAAAAUAAIAAFAABAAAwAIBAIIAAAgAAAAEAIAAAACIAAEQCAAAAEAEAAkAgAAAIASAAAAAAAAACBAAAAAAAAAAAAAAAABAEAAQAAQAAAAAAAiAAAAAAAABAIAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAgAAAAAAAAAABAAAAAAAQWEQD-F2I2EKFEGCuQUYIYBCuACAAxYBgAAwCBgAAGCQgQAgFJIIkCAEAIEAAEAAAQAgCAABQEBAAAIAAAAAqAACAABgAQCAQAIABAAAAgIAAAAAAEQAAIgEAAAAIAIABABAAAAQAkAAAAAAAAAECAAAAAAAAAAAAAAAAAAIAAEABgAAAAAABEAAAAAAAACAQIAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAIAAA.ILCIB_C7EbCFCiDJ3IKMEMAhXABBAYsAwAAYBAwAADBIQIAQCkkEaBASAFCACCAAAKASBAAAoCAgAAUAAIAAVAABAAAwAIBAIIEAAgAAAQEAIAAAACIAAEQCAAAAEAEAAkAgAAAIASAAAAAAAAACBAAAAAAAAAAAAAAAABAEAASAAwAAAAAAAiAAAAAAAABAIEAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAgAAAAAAAAAABAAAAAAAQAAAE%3Bltd%3D%3Bdc_tdv%3D1%3Fhttps%3A%2F%2Fboutique.canal.fr%2Fsport%2Ffootball%2F%3Fcmp_entity%3DVEL%26cmp_channel%3DDISPLAY%26cmp_thematic%3DOFFRE%26cmp_name%3DFIL_ROUGE_RTG%26cmp_date%3DANNUAL%26utm_medium%3DDISPLAY%26cmp_support%3D1182660%26cmp_crea%3D229009434%26cmp_placement%3D426288230%26utm_source%3D1182660%26utm_content%3D426288230%26utm_campaign%3DVEL_FIL-ROUGE-RTG_OFFRE_ANNUAL%26utm_id%3D558885%26cto_pld%3D6PcQJP0UAACukZoT-3_Gfw
https://privacy.eu.criteo.com/adchoices?cppv=3&cpp=c4nPu_yZEwWfVEiZ7CRYGFuAd7m142Q0yJDucfUlvkdbP0ubQpR5WiNxalgLAcQVjGf3c_E9-RU-OIv2M1KwYN4NC8nZ_IPTVXMw7sP2LrTknB24UJbiJYx_2lyxqO0LACXPLlv6rI9xRuj0W0skVhHOITo
https://orka.tax/article/comment_verifier_avis_de_taxe_fonciere
https://cat.nl3.eu.criteo.com/delivery/ck.php?cppv=3&cpp=DNXB2eCHi9ZhKx9yxsADq2OeFONhwy1JdpJg-MewPHmPz7D3HlAEc5jqkiCFu2whtjC_7aDoVp5T61za7TDOWL1DClHqampylmxuYJMqhWYMA10ZYF5KqvGDfNYmS-0hsFCexOtRKZrsbg39GaLotDLzJ9cYRGctC6tN48D7xbW0VdPX6Y4Ukia45q8n8DKg1ng1ZEyDsPlquF03Ee0iBcmBj9q8qBkdLvf3TUQTweTTbVAnqbcJihdR3xp81tdYTji8JJtA7ReftDiTtKa1axmZPzazwtXY-j1njTscu45kTSGTyap9IRgjh2mp4MqyaQjyH4pEAvejahcSdnanKs-9npiUQKdE4Pb7YivnuATjbM33pUOWUleBOOPeo0JKVUz5_a48A3sNBRXsX5-r2cUhAYF4y0OgPFjuYw8SDOMSdt-Bo-CLsN6aVpI95d-o8DqoAie84iopvxP3QBCwxNGQxDWicD43wby49n-xCRTwgxlO03lwX-cOITV7BP95eTvzUW7EYQ_JiCahW8sr77ow0j-wNkskHv2cJAWtsoYzbBdL_fHteaijJ0qmM2X798kslxhzAHpaAbQ7_fFHsAmNn-H-3YQmKGEZzGFfT__As562kVMNpZBd_I7N4T839h_SpH6l-XRF5cKGwxl2mVhZ6Gd9kB0fwvSDqN8xItR5Tp6m&maxdest=https%3A%2F%2Fad.doubleclick.net%2Fddm%2Ftrackclk%2FN6600.154378.CRITEO%2FB32944501.426288230%3Bdc_trk_aid%3D618923189%3Bdc_trk_cid%3D229009434%3Bdc_lat%3D%3Bdc_rdid%3D%3Btag_for_child_directed_treatment%3D%3Btfua%3D%3Bgdpr%3D1%3Bgdpr_consent%3DCQhUF0AQhUF0AEsACBFRCWFoAP_gAEPgAAqIK1IB_C7EbCFCiDJ3IKMEMAhHABBAYsAwAAYBAwAADBIQIAQCgkEYBASAFCACCAAAKASBAAAgCAAAAUAAIAAFAABAAAwAIBAIIAAAgAAAAEAIAAAACIAAEQCAAAAEAEAAkAgAAAIASAAAAAAAAACBAAAAAAAAAAAAAAAABAEAAQAAQAAAAAAAiAAAAAAAABAIAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAgAAAAAAAAAABAAAAAAAQWEQD-F2I2EKFEGCuQUYIYBCuACAAxYBgAAwCBgAAGCQgQAgFJIIkCAEAIEAAEAAAQAgCAABQEBAAAIAAAAAqAACAABgAQCAQAIABAAAAgIAAAAAAEQAAIgEAAAAIAIABABAAAAQAkAAAAAAAAAECAAAAAAAAAAAAAAAAAAIAAEABgAAAAAABEAAAAAAAACAQIAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAIAAA.ILCIB_C7EbCFCiDJ3IKMEMAhXABBAYsAwAAYBAwAADBIQIAQCkkEaBASAFCACCAAAKASBAAAoCAgAAUAAIAAVAABAAAwAIBAIIEAAgAAAQEAIAAAACIAAEQCAAAAEAEAAkAgAAAIASAAAAAAAAACBAAAAAAAAAAAAAAAABAEAASAAwAAAAAAAiAAAAAAAABAIEAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAgAAAAAAAAAABAAAAAAAQAAAE%3Bltd%3D%3Bdc_tdv%3D1%3Fhttps%3A%2F%2Fboutique.canal.fr%2Fsport%2Ffootball%2F%3Fcmp_entity%3DVEL%26cmp_channel%3DDISPLAY%26cmp_thematic%3DOFFRE%26cmp_name%3DFIL_ROUGE_RTG%26cmp_date%3DANNUAL%26utm_medium%3DDISPLAY%26cmp_support%3D1182660%26cmp_crea%3D229009434%26cmp_placement%3D426288230%26utm_source%3D1182660%26utm_content%3D426288230%26utm_campaign%3DVEL_FIL-ROUGE-RTG_OFFRE_ANNUAL%26utm_id%3D558885%26cto_pld%3DXuytj_0UAAAAWZICe3_z5Q
https://privacy.eu.criteo.com/adchoices?cppv=3&cpp=SVCUdyEMZ-0l9aC1wAUkAJCkjTWGcCPPwk7ROHSasXYSG_Z9BPz6KxcGF-uLWgv2x5i19S6yXRtCKeqiu4bPg-4KSgN9PRJft-wJgpI3RALSquGajGvRGWFFtYzLEp2T7mRzgCHpXWd5IeTFzDpmMU5ZX8U

Selon ORKA.tax, ces décisions relévent directement de la compétence des élus locaux, qui ont di arbitrer entre hausse des
recettes fiscales et maintien des services public. Dans un contexte de baisse des dotations de I'Etat et d’augmentation des

dépenses, la taxe fonciere est devenue un levier privilégié.

Mais cette explication ne suffit pas a elle seule a comprendre l'ampleur des hausses constatées. En réalité, un second facteur,

moins connu du grand public, joue un role déterminant : la base de calcul de la taxe.

La taxe fonciére repose en effet sur la valeur locative cadastrale, un indicateur établi sur la base de critéres datant de 1970. Ce

systéme, jamais réformé en profondeur pour les logements d’habitation, présente aujourd’hui de nombreuses limites.
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Taxe fonciére et erreurs : un systéme qui amplifie la hausse

Le probléme ne se limite donc pas aux taux votés par les collectivités. Il tient aussi a la fiabilité des bases cadastrales utilisées
pour calculer limpét. Selon le communiqué, prés d’un tiers des avis de taxe fonciére comporteraient des erreurs dans leurs
bases de calcul. Ces anomalies peuvent concerner des surfaces surestimées, des équipements inexistants toujours pris en

compte ou encore un état du bien non actualisé.

Ce décalage entre la réalité des biens et leur évaluation administrative contribue a alourdir artificiellement la facture fiscale.

Autrement dit, la hausse des taux s’applique souvent sur des bases déja surévaluées.

« Les élus votent les taux, c'est leur prérogative. Mais quand ces taux s'appliquent sur des bases erronées, l'injustice est
double », explique Maitre Gary Cahn, cofondateur d’ORKA.tax. Dans ce contexte, la taxe fonciere devient non seulement plus
élevée, mais aussi potentiellement injuste dans son calcul. Pourtant, cette situation reste largement méconnue du grand

public.
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Hausse, impot et contestation : des marges de manoeuvre encore peu utilisées

Malgré ces constats, trés peu de propriétaires engagent des démarches pour contester leur taxe fonciere. Selon les données

d’ORKA.tax, moins de 2 % des contribuables concernés effectuent une réclamation.

Plusieurs facteurs expliquent cette faible mobilisation. D’abord, la complexité administrative du processus, qui nécessite une

bonne compréhension des régles fiscales. Ensuite, le colit potentiel d’un recours, notamment lorsqu’il implique lintervention
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d’un avocat.

Le communiqué évoque un co(t minimum de 1 500 euros pour ce type de démarche, un montant dissuasif pour de nombreux

ménages. A linverse, certaines solutions alternatives promettent une simplification du processus, avec un co(it annoncé de 78

euros par bien. Les gains potentiels sont pourtant significatifs. En moyenne, les clients accompagnés récupérent 435 euros par

an, selon ORKAtax. Dans certains cas, les montants atteignent plus de 1 000 euros sur plusieurs années.
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